RISIKOHINWEISE

Diese Internetseite enthalt ausschlieBlich unverbindliche Werbemitteilungen fur die
Nachrangdarlehen der FIM Unternehmensgruppe

RISIKEN UND RISIKOFAKTOREN

Unter einem Risiko versteht man die Eventualitat, dass mit einer (ggf. niedrigen, ggf.
auch unbekannten) Wahrscheinlichkeit ein (ggf. hoher, ggf. in seinem AusmaB
unbekannter) Schaden bei einer (wirtschaftlichen) Entscheidung eintritt oder ein

erwarteter Vorteil ausbleiben kann.

Mit dieser Vermogensanlage sind folgende Risiken verbunden:

o Dereingesetzte Anlagebetrag ist wahrend der Laufzeit der
Vermogensanlage gebunden, und ein Verkauf der Vermogensanlage

durch den Anleger an einen Dritten ist praktisch unmaglich.

o Der eingesetzte Anlagebetrag einschlieBlich des Agios sowie zum
Zeitpunkt des Risikoeintritts noch nicht ausgezahlte Zinsen konnen

teilweise oder vollstandig verloren gehen.

e ImVermodgen des Anlegers kbnnen Schaden eintreten, die im

schlechtesten Fall seine Privatinsolvenz verursachen konnen.

Risikofaktoren hingegen sind die Umstande und Ereignisse, die zur Verwirklichung eines

oder mehrerer der genannten Risiken fihren kénnen.

RISIKOKATEGORIEN

Zum besseren Verstandnis dieser Risikobelehrung wurden die Risiken in drei Kategorien

eingeteilt. Diese werden wie folgt erlautert:

e DerKategorie 1 werden Risiken zugeordnet, deren Verwirklichung tber
den Totalverlust des Anlagebetrags, eines moglichen Agios und noch
nicht ausgezahlter Zinsen hinaus eine Beschadigung des weiteren
Vermogens des Anlegers zur Folge haben und seine Privatinsolvenz

verursachen kann.


http://www.einzelhandelsinvestment.de

e DerKategorie 2 rechnen Risiken zu, deren Verwirklichung zum teilweisen
und vollstandigen Verlust des Anlagebetrags, eines mdglichen Agios und

noch nicht ausgezahlter Zinsen fihren kann.

o Zur Kategorie 3 gehoren sonstige Risiken und Nachteile, die nicht
unmittelbar zu Vermdgensschaden beim Anleger, Kapital- oder
Zinsverlusten fuhren, die aber die zu den Kategorien 1 und 2 gehdrenden

Risiken erhdhen oder ihre Einschatzung erschweren.

DOPPELSTOCKIGE INVESTITIONSSTRUKTUR

Die angebotene Vermogensanlage beruht auf einer sog. ,doppelstdockigen“
Investitionsstruktur. Diese ist dadurch gekennzeichnet, dass die Anlagebetrage der
Anleger von der Emittentin durch die Vergabe von Nachrangdarlehen an die
Immobiliengesellschaften weitergereicht werden. Somit gewahren die Anleger der
Emittentin Nachrangdarlehen, die aus den Darlehensmitteln wiederum

Nachrangdarlehen an Immobiliengesellschaften ausreicht.

Die Immobiliengesellschaften investieren die Darlehensmittel dann in den Kauf neuer

Immobilien oder in erhaltende und verbessernde MaBBnahmen an Bestandsimmobilien.

Die Ertrage aus der Bewirtschaftung dieser Immobilien dienen den
Immobiliengesellschaften dazu, an die Emittentin die vereinbarten Zinsen zu zahlen und
die Nachrangdarlehen bei Falligkeit zurliickzuzahlen. Die Emittentin wiederum
verwendet diese Zahlungen der Immobiliengesellschaften, um die vereinbarten Zinsen
auf die Vermodgensanlage zu zahlen und die Vermdgensanlage bei Falligkeit an die

Anleger zuruckzuzahlen.

Kommen die Immobiliengesellschaften ihren Zins- und Rickzahlungsverpflichtungen
nicht punktlich und vollstandig nach, konnte die Emittentin nicht in der Lage sein, die
vereinbarten Zahlungen aus der Vermadgensanlage an die Anleger zu leisten. Die Anleger
tragen auf diese Weise nicht nur das Risiko von Zahlungsausfallen
(,Adressenausfallrisiko®) der Emittentin, sondern mittelbar auch das

Adressenausfallrisiko der Immobiliengesellschaften.
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KUMULATIVE VERWIRKLICHUNG VON RISIKEN

Anleger sollten bei ihrer Anlageentscheidung beachten, dass die nachfolgend
dargestellten Risiken auch kumuliert eintreten und sich ihre Auswirkungen gegenseitig

verstarken kdnnen.

RISIKOEINTRITTSWAHRSCHEINLICHKEITEN

Uber Risikoeintrittswahrscheinlichkeiten kénnen keine seridsen Aussagen getroffen
werden. Deshalb enthalt diese Risikobelehrung auch keine Angaben dazu, als wie
wahrscheinlich es die Emittentin erachtet, dass sich ein bestimmtes Risiko verwirklicht.
Insbesondere lasst die Reihenfolge der nachfolgenden Darstellung keine Ruckschlisse
auf die Wahrscheinlichkeit zu, mit der sich bestimmte Risiken nach Auffassung der

Emittentin verwirklichen werden.

INDIVIDUELLE RISIKOFOLGEN

Die Auswirkungen, die die Verwirklichung von Anlagerisiken auf die wirtschaftliche
Situation des Anlegers hat, hangen von dessen individuellen Verhaltnissen ab. Jeder
Anleger, der den Erwerb der angebotenen Vermogensanlage in Erwagung zieht, sollte
daher prifen, ob er die damit verbundenen Risiken wirtschaftlich tragen kann.
Keinesfalls sollte die Verwirklichung von Anlagerisiken dazu fuhren, dass der
Lebensstandard oder die finanzielle Planung eines Anlegers beeintrachtigt wird. Die
Emittentin empfiehlt, vor der Anlageentscheidung einen qualifizierten Berater zu

konsultieren.

Risikokategorie 1: Schadigung des weiteren Vermogens des Anlegers

GROBTMOGLICHES RISIKO FUR ANLEGER

Das groBtmaogliche fur Anleger mit der angebotenen Vermdgensanlage verbundene
Risiko besteht (Uber den Totalverlust des Anlagebetrags, des Agios und der zum
Zeitpunkt der Risikoverwirklichung noch nicht ausgezahlten Zinsen hinaus) in ihrer

Privatinsolvenz.

Dieses Risiko kann eintreten, wenn ein Anleger den Erwerbspreis flr die
Vermogensanlage fremdfinanziert. Aufgrund der mit der Vermogensanlage verknlpften

Risiken ist es moglich, dass Verzinsung und Ruckzahlung des Anlagebetrags teilweise



oder vollstandig ausfallen. Wenn nicht anders vereinbart, muss der Anleger das
Fremdkapital, mit dem er den Erwerbspreis fur die Vermodgensanlage finanziert hat,
jedoch auchin diesem Fall in voller Hohe verzinsen und zurlickzahlen. Da hierzu keine
Ruckflusse aus der Vermogensanlage zur Verfugung stehen, muss der Anleger
Verzinsung und Ruckzahlung des Fremdkapitals aus seinen weiteren Mitteln aufbringen.
Sind diese nicht ausreichend, drohen dem Anleger Zahlungsschwierigkeiten bis hin zur

Privatinsolvenz.

Dieses Risiko kann auch eintreten, wenn die Emittentin oder im Fall ihrer moglichen
Insolvenz ihr Insolvenzverwalter Zahlungen zuruckfordern, die der Anleger auf die
Vermogensanlage erhalten hat. Wenn der Anleger die ausgezahlten Mittel im Zeitpunkt
ihrer Rickforderung verbraucht hat und sein weiteres Vermogen nicht ausreicht, um
den Ruckzahlungsanspruch zu bedienen, drohen diesem Zahlungsschwierigkeiten bis

hin zur Privatinsolvenz.

Dieses Risiko kann schlieBlich eintreten, wenn der Anleger infolge ihrer Investition in die
Vermogensanlage zusatzliche Steuern zahlen mussen, was etwa bei Erreichen einer
hoheren Progressionsstufe der Fall sein kann. Sofern solche zusatzlichen Steuern nicht
von den Ertragen aus der Vermogensanlage gedeckt sind und auch das weitere
Vermogen des Anlegers nicht ausreicht, um die Steuerzahlungen zu finanzieren, drohen

diesem Zahlungsschwierigkeiten bis hin zur Privatinsolvenz.

Das groBtmogliche mit der Vermdgensanlage verbundene Risiko besteht daher (Uber
den Totalverlust des eingesetzten Vermogens und der noch nicht ausgezahlten Zinsen

hinaus) in der Privatinsolvenz des Anlegers.

Risikokategorie 2: Verlust des Anlagebetrags und der noch nicht ausgezahlten Zinsen

BESCHREIBUNG DES RISIKOS

Es besteht das Risiko des teilweisen und vollstandigen Ausfalls des Anlagebetrags
einschlieBlich eines etwaigen Agios sowie der zum jeweiligen Zeitpunkt der
Risikoverwirklichung noch nicht ausgezahlten Zinsen. Der Anleger muss somit damit

rechnen, dass er



o die fur die Vermogensanlage vereinbarten Zinsen nicht vollstandig erhalt,
o flrdie Vermogensanlage keinerlei Zinsen erhalt,
e nureinen Teil des eingesetzten Anlagebetrags zuruckerhalt,

e den Anlagebetrag gar nicht zuriickerhalt.

RISIKOFAKTOREN

Die folgenden Risikofaktoren konnen zu einem teilweisen oder vollstandigen Ausfall des
Anlagebetrags und der zum jeweiligen Zeitpunkt der Risikoverwirklichung noch nicht

ausgezahlten Zinsen fuhren.

RISIKOFAKTOREN AUF DER EBENE DER EMITTENTIN

Zunachst werden die Risikofaktoren angegeben, die sich aus der Geschaftstatigkeit der

Emittentin oder aus dem Verhaltnis zwischen der Emittentin und dem Anleger ergeben.

PROGNOSERISIKO

Die angebotene Vermogensanlage besteht in einer unternehmerische Beteiligung des
Anlegers an der Geschaftstatigkeit der Emittentin, mit der Unwagbarkeiten verbunden
sind. Das tatsachliche wirtschaftliche Ergebnis dieser Geschaftstatigkeit steht zum
Zeitpunkt der Aufstellung der vorliegenden Risikobelehrung nicht fest. Somit steht auch
nicht fest, ob die Emittentin aufgrund ihrer Vermogens-, Finanz- und Ertragslage fahig
sein wird, ihren Verpflichtungen zur Verzinsung und Rickzahlung der Vermogensanlage
zum jeweiligen Falligkeitszeitpunkt punktlich und in voller Hohe nachzukommen. Es
besteht das Risiko des Totalverlusts des eingesetzten Anlagebetrags und der jeweils
noch nicht ausgezahlten Zinsen. Uber Verlauf und Ergebnis der geplanten
Geschaftstatigkeit der Emittentin kdnnen nur Prognosen gestellt werden. Darunter
versteht man zukunftsgerichtete Aussagen, die auf den Marktbeobachtungen,
Annahmen, Einschatzungen und Erwartungen der Emittentin zum Zeitpunkt der
Aufstellung dieser Risikobelehrung beruhen. Es besteht das Risiko einer negativen
Abweichung der tatsachlichen Entwicklung der Geschaftstatigkeit der Emittentin und
ihres Ergebnisses von den Prognosen, die die Erfallung der Zins- und

Ruckzahlungsanspruche der Anleger aus der Vermodgensanlage gefahrden kann.



UNTERNEHMERISCHE ENTSCHEIDUNGEN, FEHLENDE MITWIRKUNGS- UND
KONTROLLRECHTE DER ANLEGER

Die zukunftige Entwicklung der Vermoégens-, Finanz- und Ertragslage und damit die
Fahigkeit der Emittentin, ihren Verpflichtungen zur Verzinsung und Ruckzahlung der
Vermogensanlage nachzukommen, ist von den unternehmerischen Entscheidungen
ihrer Funktionstrager (Geschaftsflhrer, Prokuristen) abhangig. Es besteht das Risiko,
dass nachteilige unternehmerische Entscheidungen getroffen werden und die
Emittentin aufgrund dessen nicht in der Lage ist, ihren Zins- und Rlckzahlungspflichten
punktlich und in voller Hohe nachzukommen. Es besteht das Risiko des Totalverlusts

des eingesetzten Anlagebetrags und der jeweils noch nicht ausgezahlten Zinsen.

Risiken aufgrund von Interessenkonflikten

Unternehmerische Fehlentscheidungen kdnnen durch Interessenkonflikte entstehen.
Interessenkonflikte sind gegeben, wenn persdonliche Umstande oder eigene
wirtschaftliche Interessen geeignet sind, den Funktionstrager eines Unternehmens in
der Unabhangigkeit seiner Tatigkeit und seiner Verpflichtung, zum Wohle des
Unternehmens tatig zu sein, zu beeintrachtigen. Interessenkonflikte liegen somit
insbesondere vor, wenn und soweit einer oder mehrere Funktionstrager (insbesondere

Geschaftsfuhrer oder Prokuristen) der Emittentin

e eigene wirtschaftliche Interessen verfolgen, die nicht vollstandig mit den
Interessen der Emittentin vereinbar sind

o oder neben der Emittentin fur weitere Unternehmen tatig sind, deren
wirtschaftliche Interessen nicht vollstandig mit den Interessen der

Emittentin Ubereinstimmen.

Insoweit ergeben sich besondere Umstande daraus, dass

e HerrHans-Joachim Fleischer als Geschéaftsfuhrer der Emittentin und im
Rahmen der bestehenden Beteiligungsverhaltnisse auch als
Geschéaftsfuhrer aller weiteren Gesellschaften der FIM
Unternehmensgruppe (mit Ausnahme der FIMC Beteiligungs GmbH und
der FIMD Beteiligungs GmbH) tatig ist,



e HerrHans-Joachim Fleischer fur die FIMC Beteiligungs GmbH und die
FIMD Beteiligungs GmbH zusammen mit Herrn Jan Lerke als Prokurist
tatig ist,

e HerrHans-Joachim Fleischer Alleingesellschafter der meisten zur FIM
Unternehmensgruppe gehorenden Gesellschaften ist; hierdurch bildet er
die Konzernspitze und kann wirtschaftlich und gesellschaftsrechtlich
mafgeblichen Einfluss auf die FIM Unternehmensgruppe ausiben;

o die Emittentin Alleingesellschafterin zahlreicher
Immobiliengesellschaften der FIM Unternehmensgruppe ist und diesen
Immobiliengesellschaften aus den Mitteln, die sie mit der Platzierung der
angebotenen Vermogensanlage einwirbt, Nachrangdarlehen gibt,

e der Prokurist der Emittentin, Herr Tobias Heerwagen, fur die FIMC
Beteiligungs GmbH und die FIMD Beteiligungs GmbH als Geschaftsfuhrer
und fur alle weiteren Gesellschaften der FIM Unternehmensgruppe als
Prokurist tatigist,

e HerrJan Lerke im Rahmen der bestehenden Beteiligungsverhaltnisse
nicht nur als Geschaftsfluhrer fir die Emittentin, sondern auch fur alle

weiteren Gesellschaften der FIM Unternehmensgruppe tatig ist.

Daher besteht das Risiko, dass Herr Fleischer, Herr Heerwagen und Herr Lerke bei ihren
geschaftlichen Entscheidungen ihre eigenen bzw. die wirtschaftlichen Interessen der
weiteren Gesellschaften, flr die sie tatig sind, den Interessen der Emittentin vorziehen,
was sich nachteilig auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin und
deren Fahigkeit, ihren Pflichten zur Verzinsung und Ruckzahlung der Vermogensanlage
punktlich und in voller Hohe nachzukommen, auswirken kann. Es besteht das Risiko
des Totalverlusts des eingesetzten Anlagebetrags und der jeweils noch nicht

ausgezahlten Zinsen.

Schlisselpersonenrisiken

Die unternehmerischen Entscheidungen der Emittentin kénnen auch durch den Verlust
von Schlusselpersonen beeintrachtigt werden. Unter Schlisselpersonen versteht man
Personen, von denen eine maBgebliche Einwirkung auf den Geschaftsverlauf eines
Unternehmens zu erwarten ist oder bisher bestand. Schiisselpersonen sind somit

insbesondere Personen, deren Kenntnisse, Erfahrungen und Verbindungen fur den



Unternehmenserfolg von besonderer Bedeutung sind. Es besteht das Risiko, dass
solche Schlisselpersonen etwa infolge von Alter, Krankheit oder beruflicher
Veranderung aus der Emittentin ausscheiden oder die Zeit, in der sie fur die Emittentin
tatig sind, reduzieren. Der Emittentin kdnnen auf diese Weise wichtige Kompetenzen
und Kontakte verloren gehen, und es ist nicht gewahrleistet, dass diese kurzfristig und
adaquat ersetzt werden konnen. Dies kann sich nachteilig auf die Vermogens-, Finanz-
und Ertragslage der Emittentin und deren Fahigkeit auswirken, ihren Verpflichtungen zur
Verzinsung und Ruckzahlung der Vermdgensanlage punktlich und in voller Hohe
nachzukommen. Es besteht das Risiko des Totalverlusts des eingesetzten

Anlagebetrags und der jeweils noch nicht ausgezahlten Zinsen.

Fehlende Mitsprache-, Kontroll- und Auskunftsrechte

Mit der Zeichnung der angebotenen Vermogensanlage erwerben Anleger
schuldrechtliche Ansprliche auf Verzinsung und Ruckzahlung ihrer Anlagebetrage. Sie
werden aber keine Gesellschafter der Emittentin und haben daher keine Mitsprache-,
Kontroll- und Auskunftsrechte. Sie konnen die unternehmerischen Entscheidungen, die

fur die Emittentin getroffen werden, daher nicht beeinflussen.

LIQUIDITATSRISIKO

Es besteht das Risiko, dass die Emittentin ihren gegenwartigen und klinftigen
Zahlungspflichten nicht vollstandig und fristgerecht nachkommen kann. Dieser Fall tritt
ein, wenn der Emittentin zum jeweiligen Falligkeitszeitpunkt nicht ausreichend liquide
Mittel (also Geld und kurzfristig liquidierbare Vermogensgegenstande) zur Verfugung
stehen, um ihre Verbindlichkeiten vollstandig begleichen zu konnen. In einem solchen
Fall kann es bei der Verzinsung und Ruckzahlung der Vermdgensanlage zu
Verzdégerungen kommen. DarUber hinaus ist es moglich, dass die Zinszahlungen und die
Ruckzahlung der Vermogensanlage teilweise oder vollstandig ausfallen. Es besteht das
Risiko des Totalverlusts des eingesetzten Anlagebetrags und der jeweils noch nicht

ausgezahlten Zinsen.

UBERSCHULDUNG, ZAHLUNGSUNFAHIGKEIT UND INSOLVENZ

Es besteht das Risiko, dass die Emittentin in Uberschuldung gerat, zahlungsunfahig wird
und die Eroffnung des Insolvenzverfahrens tber ihr Vermdgen beantragen muss. In

diesem Fall ist es mdglich, dass die Emittentin ihren Verpflichtungen zur Verzinsung und



Ruckzahlung der Vermoégensanlage nichtin voller Hohe nachkommen kann oder
Verzinsung und Ruckzahlung der Vermdgensanlage vollstandig ausfallen. Es besteht
das Risiko des Totalverlusts des eingesetzten Anlagebetrags und der jeweils noch nicht

ausgezahlten Zinsen.

QUALIFIZIERTER RANGRUCKTRITT (NACHRANG UND VORINSOLVENZLICHE
DURCHSETZUNGSSPERRE)

Die angebotene Vermogensanlage ist mit einem qualifizierten Rangrucktritt, bestehend
aus einem Nachrang und einer vorinsolvenzlichen Durchsetzungssperre, ausgestattet.
Mit der Zeichnung der angebotenen Vermogensanlage ubernimmt der Anleger ein
unternehmerisches Geschaftsrisiko, das lUber das ohnehin bestehende allgemeine

Insolvenzausfallrisiko hinausgeht.

Erlauterung wichtiger Begriffe
In dieser Risikobelehrung werden bestimmte Fachbegriffe verwendet, deren Kenntnis

fur das Verstandnis der nachfolgenden Ausfuhrungen von wesentlicher Bedeutung ist.

Es bezeichnen

Nachrangforderungen der Anleger die Ansprlche der Anleger gegen die Emittentin aus
der angebotenen Vermdgensanlage, insbesondere die Anspruche auf Verzinsung und
Ruckzahlung des eingesetzten Kapitals einschlieBlich aller hierauf angefallener Kosten
und Zinsen, also etwa der Kosten fur die anwaltliche Geltendmachung von Zins- und
Ruckzahlungsansprlichen gegen die Emittentin und zusatzlicher Zinsen, die dem
Anleger wegen der verspateten Rickzahlung der Vermogensanlage zustehen kénnten.
Diese unterliegen einem qualifizierten Rangricktritt und stehen im Rang hinter den
regularen Insolvenzforderungen und den Forderungen, die nach 8 39 Abs. 1 Nr. 1 bis 5

InsO einem gesetzlichen Nachrang unterliegen, von denen sie zu unterscheiden sind.

Grund fur die Er6ffnung des Insolvenzverfahrens tber das Vermdgen der Emittentin die
in der Insolvenzordnung (InsO) geregelten Insolvenzeroffnungsgrunde.

Insolvenzeroffnungsgriinde sind

e die Zahlungsunfahigkeit der Emittentin (§ 17 InsO). Die Emittentin ist

zahlungsunfahig, wenn sie nicht in der Lage ist, die falligen



Zahlungspflichten zu erfullen. Zahlungsunfahigkeit ist in der Regel
anzunehmen, wenn die Emittentin ihre Zahlungen eingestellt hat;

e die drohende Zahlungsunfahigkeit der Emittentin (§ 18 InsO). Die
Emittentin droht zahlungsunfahig zu werden, wenn sie voraussichtlich
nichtin der Lage sein wird, die bestehenden Zahlungspflichten im

Zeitpunkt der Falligkeit zu erfullen;

o die Uberschuldung der Emittentin (8 19 InsO). Die Emittentin ist
uberschuldet, wenn ihr Vermogen ihre bestehenden Verbindlichkeiten
nicht mehr deckt, es sei denn, die FortfUhrung des Unternehmens in den
nachsten zwolf Monaten ist nach den Umstanden uberwiegend

wahrscheinlich.

Regulére Insolvenzforderungen die Forderungen im Sinne des § 38 InsO, die weder
einem gesetzlichen Nachrang noch einem qualifizierten Rangrucktritt unterliegen; zu
den reguléren Insolvenzforderungen gehoren z.B. die Forderungen der Vermieter,
Dienstleister und Lieferanten der Emittentin, die Steuerforderungen des Fiskus sowie
die Forderungen der Personen, die mit der Konzeption und dem Vertrieb der
angebotenen Vermogensanlage beauftragt wurden. Regulére Insolvenzforderungen sind
somit auch die Forderungen der Finanzanlagenvermittler, welche die angebotene

Vermogensanlage vermitteln, auf Vermittlungsprovisionen.

Insolvenzforderungen mit einem gesetzlichen Nachrang die Forderungen, die 8 39 Abs. 1
Nr. 1 bis 5InsO unterfallen und somit nach den regularen Insolvenzforderungen, aber
vor den qualifiziert nachrangigen Insolvenzforderungen erfullt werden. 8 39 Abs. 1 Nr. 1

bis 5 InsO erfasst folgende Forderungen:

o die seitder Eroffnung des Insolvenzverfahrens laufenden Zinsen und
Saumniszuschlage auf Forderungen der Insolvenzglaubiger;

o die Kosten, die den einzelnen Insolvenzglaubigern durch ihre Teilnahme
am Verfahren erwachsen;

e Geldstrafen, GeldbuBen, Ordnungsgelder und Zwangsgelder sowie
solche Nebenfolgen einer Straftat oder Ordnungswidrigkeit, die zu einer
Geldzahlung verpflichten;

o Forderungen auf eine unentgeltliche Leistung der Emittentin;



e nach MaB3gabe des § 39 Abs. 4 und 5 InsO Forderungen auf Ruckgewahr
eines Gesellschafterdarlehens oder Forderungen aus
Rechtshandlungen, die einem solchen Darlehen wirtschaftlich

entsprechen.

Qualifiziert nachrangige Forderungen die Forderungen, die aufgrund vertraglicher
Vereinbarungen oder gesetzlicher Bestimmungen einem qualifizierten Rangrucktritt
unterliegen, einschlieBlich der Forderungen der Anleger aus der angebotenen

Vermogensanlage.

Anspriche der Gesellschafter der Emittentin auf Auszahlung eines moglichen
Uberschusses bei der Schussverteilung im Insolvenzverfahren die Forderungen der
Gesellschafter der Emittentin nach 8 199 S. 2 InsO. Hiernach stehen den
Gesellschaftern der Emittentin im Insolvenzverfahren die Vermdgenswerte zu, die nach
ErfGllung samtlicher Forderungen aller Glaubiger der Emittentin einschlieBlich der

qualifiziert nachrangigen Forderungen moglicherweise verbleiben.

Vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre

Die sogenannte vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre hat zwei Folgen:

Keine Zahlungen auf die Vermogensanlage bei Vorliegen eines

Insolvenzeroffnungsgrundes

In den Anlagebedingungen fur die angebotene Vermodgensanlage ist vorgesehen, dass
die Nachrangforderungen der Anleger von der Emittentin nicht erfullt werden durfen,
wenn zum vorgesehenen Zeitpunkt ihrer Erfullung (also insbesondere bei Falligkeit der
Zins- und Ruckzahlungsansprlche der Anleger aus der Vermogensanlage) ein Grund fur
die Eroffnung des Insolvenzverfahrens Uber das Vermogen der Emittentin bereits

gegeben ist.

Keine Zahlungen auf die Vermodgensanlage, wenn dadurch ein

Insolvenzeroffnungsgrund bei der Emittentin gerade herbeigefuhrt werden wirde

Daruber hinaus ist in den Anlagebedingungen geregelt, dass die Nachrangforderungen

der Anleger aus der angebotenen Vermogensanlage solange und insoweit nicht erfullt



werden durfen, als die Erfullung dieser Nachrangforderungen gerade einen Grund fur
die Eroffnung des Insolvenzverfahrens Uber das Vermogen der Emittentin herbeifihren
wurde, wenn es infolge einer solchen Erflllung also zu einer Zahlungsunfahigkeit,

drohenden Zahlungsunfahigkeit oder Uberschuldung der Emittentin kommen wiirde.

Zahlungen auf die Vermodgensanlage nur aus einem etwaigen JahresUberschuss,

Liquidationsuberschuss oder sonstigem freien Vermogen

Die Emittentin darf die Nachrangforderungen der Anleger aus der angebotenen
Vermogensanlage also nur aus einem etwaigen Jahrestberschuss,

Liquidationsuberschuss oder aus sonstigem freiem, ungebundenem Vermaogen erflillen.

Wirkungsdauer der vorinsolvenzlichen Durchsetzungssperre; moglicher wirtschaftlicher

Totalverlust

Diese vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre wirkt so lange, bis ein bereits
bestehender Insolvenzeréffnungsgrund wieder entfallen ist und durch die Erfallung der
Nachrangforderungen der Anleger ein solcher Insolvenzer6ffnungsgrund nicht mehr
herbeigefuhrt werden wirde. Sie stellt keinen Verzicht der Anleger auf ihre
Nachrangforderungen aus der angebotenen Vermogensanlage dar, kann aber dennoch
dazu fuhren, dass die Anleger diese Nachrangforderungen bereits auBerhalb eines
Insolvenzverfahrens tber das Vermogen der Emittentin dauerhaft nicht durchsetzen
konnen. Eine solche Situation kann wirtschaftlich dem teilweisen oder vollstandigen
Verlust des eingesetzten Anlagebetrags einschlieBlich noch nicht ausgezahlter Zinsen

gleichkommen.

Zusatzliche Zinsen bei Verzogerung der Ruckzahlung der Vermogensanlage, aber nicht

bei Verzégerungen von Zinszahlungen

Fur den Zeitraum, um den sich die Rluckzahlung der angebotenen Vermogensanlage
wegen des Eingreifens der vorinsolvenzlichen Durchsetzungssperre verzogert, stehen
den Anlegern die fur die Laufzeit der Vermogensanlage vereinbarten Zinsen zu. Soweit
sich infolge der vorinsolvenzlichen Durchsetzungssperre Zinszahlungen verspaten,
konnen die Anleger wegen dieser Verspatung jedoch keine zusatzlichen Zahlungen wie

etwa zusatzliche Zinsen von der Emittentin verlangen.



Unternehmerische Risiken aufgrund eigenkapitalahnlicher Haftungsfunktion, jedoch

keine Gesellschafterstellung der Anleger im Unternehmen der Emittentin

Die in den Anlagebedingungen geregelte vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre
bewirkt, dass die Anlagebetrage der Anleger den nicht qualifiziert nachrangigen
Glaubigern der Emittentin, also den reguldren Insolvenzglaubigern und den
Insolvenzglaubigern mit gesetzlichem Nachrang, wie wirtschaftliches Eigenkapital der
Emittentin haften. Deren fallige Forderungen mussen immer vollstandig erflllt worden
sein, bevor die Nachrangforderungen der Anleger aus der angebotenen
Vermogensanlage befriedigt werden durfen. Die angebotene Vermdgensanlage erhalt
dadurch den Charakter einer unternehmerischen Beteiligung mit eigenkapitaldhnlicher
Haftungsfunktion. Die Anleger werden jedoch keine Gesellschafter der Emittentin und
haben daher keine Mitsprache-, Kontroll- und Auskunftsrechte, sodass sie das mit der

angebotenen Vermogensanlage verbundene Haftungsrisiko nicht beeinflussen kénnen.

Keine Offenlegungspflichten der Emittentin

Da diese Vermogensanlage unter Inanspruchnahme der Prospektausnahme nach § 2
Abs. 1 Nr. 3 a) bzw. c) VermAnlG ausgegeben wird, ist die Emittentin nicht verpflichtet,
ihre Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage zu Beginn des 6ffentlichen Angebots mithilfe
eines Verkaufsprospekts offenzulegen. Die Emittentin ist auch nicht verpflichtet,
wahrend der Dauer und nach der Beendigung des offentlichen Angebots der
Vermodgensanlage Angaben zu Umstanden zu veroffentlichen, die zusammen mit der
vorinsolvenzlichen Durchsetzungssperre dazu fuhren, dass sie die Ansprlche der
Anleger aus der angebotenen Vermdgensanlage bei Falligkeit nicht oder nicht
vollstandig erfullen kann. Somit besteht das Risiko, dass der Anleger hiervon im

Zeitpunkt des Erwerbs der Vermogensanlage keine Kenntnis erlangt.

Nachrang bei Insolvenz und Liquidation der Emittentin

Bei Insolvenz und Liquidation der Emittentin stehen die Nachrangforderungen der
Anleger aus der angebotenen Vermdgensanlage im Rang hinter samtlichen regularen
Insolvenzforderungen und sdmtlichen Insolvenzforderungen mit einem gesetzlichen
Nachrang. Diese Nachrangforderungen der Anleger stehen untereinander im gleichen
Rang. Sie stehen ebenfalls im gleichen Rang wie mdgliche weitere qualifiziert

nachrangige Forderungen anderer Glaubiger der Emittentin und die



Einlagenrickgewahranspruche der Gesellschafter der Emittentin. Die
Nachrangforderungen der Anleger gehen den Ansprichen der Gesellschafter der
Emittentin auf Auszahlung eines méglichen Uberschusses bei der Schussverteilung im

Insolvenzverfahren gemaB § 199 S. 2 InsO vor.

Diese Bestimmungen flihren dazu, dass die Nachrangforderungen der Anleger bei
Insolvenz und Liquidation der Emittentin erst erfullt werden, wenn samtliche regularen
Insolvenzforderungen und Insolvenzforderungen mit einem gesetzlichen Nachrang
vollstandig befriedigt wurden. Erst dann werden die Nachrangforderungen der Anleger
untereinander und mit den Forderungen der weiteren qualifiziert nachrangigen

Glaubiger der Emittentin gleichrangig befriedigt.

Aufgrund dessen besteht das Risiko, dass die Anleger in der Insolvenz und bei
Liquidation der Emittentin das angelegte Kapital und die noch nicht ausgezahlten
Zinsen teilweise oder vollstandig verlieren. Die angebotene Vermogensanlage gewahrt

keinen Anspruch auf Partizipation an einem moglichen Liquidationserlds der Emittentin.

AUFNAHME ZUSATZLICHEN FREMDKAPITALS DURCH DIE EMITTENTIN

Die Emittentin kann zur Finanzierung ihrer Geschaftstatigkeit Uber die Ausgabe der
angebotenen Vermogensanlage hinaus weiteres Fremdkapital aufnehmen, etwa in
Form von Bankdarlehen oder der Ausgabe von Wertpapieren oder weiteren

Vermogensanlagen.

Erhohtes Insolvenz- und Ausfallrisiko

Daraus ergibt sich infolge eines steigenden Verschuldungsgrades ein erhohtes
Insolvenzrisiko der Emittentin. Weiter besteht das Risiko, dass die Zahlungsfahigkeit der
Emittentin durch wachsende Verbindlichkeiten beeintrachtigt wird. Dieses Risiko ist fur
die Anleger der angebotenen Vermogensanlage infolge des in den Anlagebedingungen
geregelten qualifizierten Rangrlcktritts hoher als bei einem reguldren, nicht
nachrangigen Darlehen, da je nach Vereinbarung mit dem jeweiligen
Fremdkapitalglaubiger, die Verbindlichkeiten der Emittentin aus der Aufnahme weiteren
Fremdkapitals vorrangig vor den Forderungen der Anleger aus der angebotenen

Vermogensanlage befriedigt werden mussen.



Negative Hebeleffekte

Daruber hinaus besteht das Risiko negativer Hebeleffekte. Die Hebelwirkung beruht
darauf, dass der Einsatz von Fremdkapital im Vergleich zu einer reinen
Eigenkapitalinvestition hohere Investitionen ermaoglicht. Sobald die Fremdkapitalzinsen
hoher sind als die Gesamtkapitalrendite, definiert als Rendite des gesamten fur
Investitionszwecke eingesetzten Eigen- und Fremdkapitals, erwirtschaftet die
Emittentin mit ihrer Geschaftstatigkeit Verluste. Ursache konnen entweder steigende
Fremdkapitalzinsen, eine sinkende Gesamtkapitalrendite oder eine Kombination von
beidem sein. Ist der Fremdkapitalzins hoher als die Gesamtkapitalrendite, verringert
sich die Rentabilitat des Eigenkapitals umso mehr, je groBer die negative Differenz
zwischen Fremdkapitalzins und Gesamtkapitalrendite auf der einen Seite und der Grad
der Verschuldung der Emittentin auf der anderen Seite ist. Im schlechtesten Fall kann

diese Entwicklung zur Insolvenz der Emittentin fGhren.

Mit der Aufnahme zusatzlichen Fremdkapitals durch die Emittentin ist somit das Risiko
verbunden, dass diese ihren Verpflichtungen zur Verzinsung und Ruckzahlung der
Vermogensanlage nicht plinktlich oder nicht in voller Hohe nachkommen kann. Es
besteht das Risiko des Totalverlusts des eingesetzten Anlagebetrags und der jeweils

noch nicht ausgezahlten Zinsen.

FINANZIERUNGSRISIKEN

Es besteht das Risiko, dass die angebotene Vermdgensanlage nichtin voller Hohe
platziert werden kann. Der Emittentin stehen dann moglicherweise weniger Mittel zur

Finanzierung ihrer Geschaftstatigkeit zur Verfugung als geplant.

Geringere Risikostreuung

Damit ist das Risiko verbunden, dass die Emittentin weniger Nachrangdarlehen an
Immobiliengesellschaften vergeben kann als kalkuliert. Dies wirkt sich nachteilig auf die
Risikostreuung aus, sodass der Ausfall eines Nachrangdarlehens die Vermogens-,
Finanz- und Ertragslage der Emittentin starker beeintrachtigt als dies der Fall ware,
wenn der Emittentin die geplanten Einnahmen aus dem Angebot der Vermogensanlage
vollstandig zur Verfligung stehen wirden. Aus einer moglichen Minderplatzierung der

angebotenen Vermogensanlage ergibt sich folglich das Risiko, dass die Emittentin ihren



Verpflichtungen zur Verzinsung und Ruckzahlung der Vermoégensanlage nicht punktlich
oder nicht in voller Hohe nachkommen kann. Es besteht das Risiko des Totalverlusts

des eingesetzten Anlagebetrags und der jeweils noch nicht ausgezahlten Zinsen.

Risiko aus der Aufnahme zuséatzlichen Fremdkapitals

Alternativ hierzu besteht das Risiko, dass die Emittentin Fremdkapital etwa in Form von
Bankdarlehen aufnimmt, um die Mindereinnahmen aus der Platzierung der
Vermodgensanlage zu ersetzen. Wegen des qualifizierten Rangrucktritts musste sie die
Zins- und Riuckzahlungsansprlche aus einem solchen Bankdarlehen vorrangig vor den
Anspruchen der Anleger aus der angebotenen Vermogensanlage bedienen, sodass fur
die Anleger ein erhéhtes Ausfallrisiko bestiinde. Im Ubrigen wird wegen der Risiken aus
der Aufnahme zuséatzlichen Fremdkapitals durch die Emittentin auf den Risikohinweis

zur Aufnahme zusatzlichen Fremdkapitals durch die Emittentin verwiesen.

Risiko der Ruckabwicklung der Vermogensanlage

Ferner besteht das Risiko, dass die Einnahmen aus dem Angebot der Vermdgensanlage
- ggfs. unter BerlUcksichtigung der damit verbundenen Kosten — nicht ausreichen, um
Nachrangdarlehen an Immobiliengesellschaften zu vergeben, mit der Folge, dass die
Vermogensanlage riuckabgewickelt werden muss. FUr den Anleger hatte dies die
Konsequenz, dass er keine Zinsertrage erzielen wirde. Dartiber hinaus muss u.U. damit
gerechnet werden, dass die eingezahlten Anlagebetrage (einschlieBlich eines maglichen
Agios) im Rahmen einer Rlickabwicklung nicht vollstandig zurlickgezahlt werden
kdénnen, weil bis zum Zeitpunkt der Ruckabwicklung bereits Kosten entstanden sein
konnen -z.B. in Form von Vermittlungsprovisionen —und auch das weitere Vermogen
der Emittentin nicht fur eine vollstandige Rlickzahlung der Anlagebetrage ausreicht.
Damit ist das Risiko verbunden, dass der Anleger einen Teil seines Anlagebetrags und

eines moglichen Agios verliert.
Risiken im Zusammenhang mit der Austbung von Widerrufsrechten
Anlegern, die nach § 13 BGB als Verbraucher gelten, steht nach 8§ 312g BGB ein

Widerrufsrecht zu, wenn sie die Vermogensanlage aufgrund auBerhalb von

geschlossenen Geschaftsraumen oder im Fernabsatz abgeschlossener Vertrage



erwerben. Wird die Vertragserklarung eines Anlegers widerrufen, kommt es zur
Ruckabwicklung des Vertrags uber den Erwerb der Vermdgensanlage, sodass dem
widerrufenden Anleger der bereits eingezahlte Anlagebetrag einschlieBlich eines
moglichen Agios zurlickgezahlt werden muss. Die Widerrufsfrist betragt grds. 14 Tage
ab Vertragsschluss, kann unter den in 8 356 Abs. 3 BGB genannten Umstanden aber

auch spater beginnen.

Infolgedessen besteht das Risiko, dass Anleger von ihren Widerrufsrechten zu einem
Zeitpunkt Gebrauch machen, zu dem sie den gezeichneten Anlagebetrag und ein
mogliches Agio bereits auf das Konto der Emittentin Uberwiesen haben und diese die ihr
zur Verfugung gestellten Mittel bereits in Nachrangdarlehen an
Immobiliengesellschaften investiert hat. Sollten die liquiden Mittel der Emittentin nicht
ausreichen, um Anlegern, die ihre Widerrufsrechte ausuben, die Anlagebetrage
einschlieBlich eines moglichen Agios zurickzuzahlen, kdnnte die Emittentin gezwungen
sein, Nachrangdarlehensvertrage mit Immobiliengesellschaften (ganz oder teilweise) zu
kundigen. Diese konnten, je nach Stand der Investition der Darlehensmittel, wiederum
gezwungen sein, Immobilien kurzfristig und mit Verlust zu verkaufen, um die
Ruckzahlungsanspriche der Emittentin zu bedienen. Dies konnte die Fahigkeit der
Immobiliengesellschaften, ihren Verpflichtungen gegenuber der Emittentin zur
Verzinsung und Ruckzahlung der Nachrangdarlehen nachzukommen, beeintrachtigen,
weshalb wiederum die Emittentin ihrerseits nicht in der Lage sein kdnnte, ihre
Verpflichtungen zur Verzinsung und Ruckzahlung der angebotenen Vermdgensanlage
punktlich und in voller Hohe zu erflllen. Es besteht das Risiko des Totalverlusts des

eingesetzten Anlagebetrags und der jeweils noch nicht ausgezahlten Zinsen.

BLINDPOOLRISIKEN

Die prognostizierten Einnahmen aus dem Angebot der Vermogensanlage sind zur
Weiterreichung an zum Zeitpunkt der Aufstellung dieser Risikobelehrung noch nicht
feststehende Immobiliengesellschaften der FIM Unternehmensgruppe bestimmt. Die
Emittentin wird also erst nach Eingang der Anlegermittel entscheiden, welche
Immobiliengesellschaften Nachrangdarlehen in welcher Hohe erhalten werden. Bei der
angebotenen Vermogensanlage handelt es sich somit um einen Blindpool, wobei das in
§ 5b Abs. 2 VermAnlG geregelte Blindpoolverbot vorliegend nicht greift, da diese
Vermodgensanlage unter Inanspruchnahme der Prospektausnahme geman § 2 Abs. 1 Nr.

3 a) bzw. c) VermAnlG angeboten wird.



Mit Blindpoolkonstruktionen sind besondere Risiken verbunden.

Anleger konnen ihr Risiko nicht prazise einschatzen

Anleger konnen ihr Risiko zum Zeitpunkt ihrer Anlageentscheidung nicht prazise
einschatzen, da sie die konkreten Investitionsobjekte der Emittentin, also die
Immobiliengesellschaften, an welche die Einnahmen aus dem Angebot der

Vermogensanlage weitergereicht werden, nicht kennen.

Risiken bei der Auswahl der Immobiliengesellschaften

Es besteht das Risiko, dass aufgrund von Fehleinschatzungen der Entscheidungstrager
der Emittentin Nachrangdarlehen an Immobiliengesellschaften ausgereicht werden, die
aufgrund ihrer Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage nicht fahig sind, ihren daraus
resultierenden Verpflichtungen zur Zinszahlung und Ruckzahlung gegenUber der
Emittentin plnktlich und in vereinbarter Hohe nachzukommen. So kénnen sich im
Vermdgen und in den Verbindlichkeiten einer Immobiliengesellschaft Risikopositionen
befinden, die bei Abschluss des Nachrangdarlehensvertrags nicht erkannt wurden und
die spater zu Ausfallen bei der Verzinsung und Riuckzahlung des Nachrangdarlehens

fuhren.

Somit besteht das Risiko, dass die Emittentin mit der geplanten Vergabe der
Nachrangdarlehen an die Immobiliengesellschaften keine ausreichenden Einnahmen
erzielt, um ihrer Verpflichtung zur Verzinsung und Ruckzahlung der angebotenen
Vermogensanlage gegenuber den Anlegern plnktlich und in voller Hohe
nachzukommen. Es besteht das Risiko des Totalverlusts des eingesetzten

Anlagebetrags und der jeweils noch nicht ausgezahlten Zinsen.

RECHTLICHE UND STEUERRECHTLICHE RISIKEN

Die angebotene Vermogensanlage wurde auf der Grundlage der zum Zeitpunkt der
Aufstellung dieser Risikobelehrung herrschenden Rechts- und Steuerrechtslage und
ihrer Interpretation durch die mit ihrer Konzeption beauftragten Personen entwickelt. Es
bestehen die Risiken der Fehlinterpretation sowie kiinftiger Anderungen des

anwendbaren Rechts und Steuerrechts.



Die zustandigen Behorden und Gerichte konnten die auf die Emittentin einschlieBlich
ihrer Geschaftstatigkeit, die Anleger und die Vermdgensanlage anwendbaren Gesetze
und Verordnungen anders verstehen als die Personen, die diese Vermogensanlage
entwickelt haben. Darlber hinaus unterliegen das Recht und das Steuerrecht einer
laufenden Entwicklung, sodass stdndig mit Anderungen der einschlégigen

Rechtsgrundlagen gerechnet werden muss.

Abweichungen der tatsachlichen von der angenommenen Rechts- und
Steuerrechtslage konnen dazu fihren, dass sich wesentliche Aussagen zur Zulassigkeit
des vorliegenden Angebots, zur zukunftigen Entwicklung der Emittentin und ihrer
beabsichtigten Geschaftstatigkeit und ihrer steuerlichen Folgen sowie zum
wirtschaftlichen Ergebnis und zur steuerlichen Behandlung der Vermogensanlage als

unzutreffend erweisen.

So konnte das Angebot dieser Vermdgensanlage von der Bundesanstalt fur
Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin) als zustandiger Aufsichtsbehorde flr unzulassig
erklart werden. Dies kann insbesondere der Fall sein, wenn die BaFin den in den
Anlagebedingungen enthaltenen qualifizierten Rangricktritt fur unwirksam halt, sodass
die Emittentin mit dem Angebot und der Durchflihrung der Vermdgensanlage das
Einlagengeschaftim Sinne des 8 1 Abs. 1 S. 2 Nr. 1 KWG betreiben wlrde, ohne Uber die
dafur erforderliche Bankbetriebserlaubnis nach 8 32 Abs. 1 S. 1 KWG zu verfligen.
Zudem konnte die BaFin davon ausgehen, dass die angebotene Vermdgensanlage ein
Investmentvermadogen im Sinne des Kapitalanlagegesetzbuchs darstellt, oder spatere
Veranderungen der Anlagebedingungen fur die angebotene Vermogensanlage konnten
zu einer solchen Einschatzung fuhren. Die BaFin ware in den vorgenannten Fallen gem.
8§88 37 Abs. 1 KWG, 15 Abs. 2 S. 1 Nr. 1 KAGB befugt, die sofortige Einstellung des
Geschaftsbetriebs der Emittentin und die unverzugliche Abwicklung ihrer Geschafte
anzuordnen. In diesem Fall besteht das Risiko, dass die Anleger mit der
Vermogensanlage ab dem Zeitpunkt der Einstellungs- und Abwicklungsanordnung keine
Zinsen mehr erzielen wurden. Weiter besteht das Risiko, dass das liquide Vermogen der
Emittentin zur Rickzahlung der Vermogensanlage nicht ausreichen wirde und die
Emittentin zur Erlangung der fur diese Ruckzahlung erforderlichen liquiden Mittel die mit
den Immobiliengesellschaften geschlossenen Nachrangdarlehensvertrage
auBerordentlich kliindigen musste, die wiederum gezwungen sein konnten, Immobilien

kurzfristig und mit Verlust zu verkaufen, um ihre damit sofort falligen



Ruckzahlungspflichten gegenuiber der Emittentin erfullen zu konnen. Es besteht das
Risiko, dass die Immobiliengesellschaften im Fall einer Ruckabwicklungsanordnung zur
Ruckzahlung der Nachrangdarlehen an die Emittentin nicht oder nicht vollstandig in der
Lage waren, sodass die Emittentin die Vermogensanlagen ihrerseits nicht oder nicht
vollstandig an die Anleger zurlickzahlen kdnnte. Es besteht das Risiko des Totalverlusts

des eingesetzten Anlagebetrags und der jeweils noch nicht ausgezahlten Zinsen.

Abweichungen der tatsachlichen von der angenommenen Rechtslage kdnnen dazu
fuhren, dass die Geschaftstatigkeit der Emittentin mit Beschrankungen oder Auflagen
belegt wird oder zusatzliche, nicht eingeplante Kosten verursacht. Ebenso konnten das
Angebot und die Durchfuhrung der Vermogensanlage mit solchen Beschrankungen,
Auflagen oder Kosten verbunden werden, die von der Emittentin oder den Anlegern zu
tragen waren. Es besteht das Risiko, dass die Emittentin ihre Verpflichtungen gegenuber
den Anlegern zur Verzinsung und Ruckzahlung der Vermdgensanlage infolge solcher
Beschrankungen, Auflagen oder Kosten nicht plinktlich und in voller Hohe nachkommen
kann. Es besteht das Risiko des Totalverlusts des eingesetzten Anlagebetrags und der
jeweils noch nicht ausgezahlten Zinsen. Daruber hinaus besteht das Risiko, dass
zusatzliche, von den Anlegern zu tragende Kosten die Rendite aus der angebotenen

Vermogensanlage mindern.

Abweichungen der tatsachlichen von der angenommenen Steuerrechtslage konnen zur
Folge haben, dass die Emittentin auf ihr Vermogen und ihre Ertrage zusatzliche, nicht
eingeplante Steuern entrichten muss. Es besteht das Risiko, dass die Emittentin ihre
Verpflichtungen gegentiber den Anlegern zur Verzinsung und Ruckzahlung der
Vermogensanlage infolge solcher zusatzlichen Steuern nicht punktlich und in voller
Hohe nachkommen kann. Es besteht das Risiko des Totalverlusts des eingesetzten
Anlagebetrags und der jeweils noch nicht ausgezahlten Zinsen. Zusatzliche Steuern
kdénnten zudem die Nachsteuerrendite der angebotenen Vermdgensanlage fur die

Anleger mindern und ggfs. zu Steuernachzahlungen fuhren.

RISIKOFAKTOREN AUF DER EBENE DER IMMOBILIENGESELLSCHAFTEN

Nachfolgend werden die Risiken beschrieben, die im Verhaltnis zwischen den
Immobiliengesellschaften und der Emittentin auftreten kénnen. Diese Risiken sind fur
die Anleger insoweit maBgebend, als die Emittentin die Einnahmen aus dem Angebot

der Vermogensanlage voraussichtlich nutzen wird, um an zum Zeitpunkt der Aufstellung



dieser Risikobelehrung noch nicht feststehende Immobiliengesellschaften der FIM
Unternehmensgruppe Nachrangdarlehen zu vergeben, und die Zins- und
Tilgungsleistungen der Immobiliengesellschaften aus diesen Nachrangdarlehen
planmaBig dazu verwenden wird, um ihren Zins- und Ruckzahlungsverpflichtungen aus
der Vermogensanlage nachzukommen. Somit besteht das Risiko, dass Zahlungen der
Immobiliengesellschaften aus den Nachrangdarlehen verspatet geleistet werden oder
ausfallen und die Emittentin infolgedessen nichtin der Lage sein konnte, ihren
Verpflichtungen zur Verzinsung und Ruckzahlung der Vermogensanlage punktlich und in
voller Hohe nachzukommen. Verwirklicht sich daher im Verhaltnis zwischen den
Immobiliengesellschaften und der Emittentin eines der nachfolgend beschriebenen
Risiken, kann dies fur die Anleger den teilweisen oder vollstandigen Verlust des

eingesetzten Anlagebetrags und der noch nicht ausgezahlten Zinsen zur Folge haben.

Wenn nachfolgend von ,Nachrangdarlehen“ die Rede ist, sind damit stets die
Nachrangdarlehen gemeint, die die Emittentin den Immobiliengesellschaften aus den

Einnahmen aus dem Angebot der Vermdgensanlage gewahren wird.

UNTERNEHMERISCHE ENTSCHEIDUNGEN, FEHLENDE MITWIRKUNGS- UND
KONTROLLRECHTE DER EMITTENTIN

Es besteht das Risiko, dass die Fahigkeit der Immobiliengesellschaften, ihren
Verpflichtungen gegenuber der Emittentin zur Verzinsung und Rickzahlung der
Nachrangdarlehen nachzukommen, durch unternehmerische Fehlentscheidungen
beeintrachtigt wird. Insoweit bestehen im Verhaltnis zwischen den
Immobiliengesellschaften und der Emittentin dieselben Risiken, die fur das Verhaltnis
zwischen der Emittentin und den Anlegern bereits im Abschnitt ,,Risikokategorie 2:
Verlust des Anlagebetrags und der noch nicht ausgezahlten Zinsen / Risikofaktoren /
Risikofaktoren auf der Ebene der Emittentin / Unternehmerische Entscheidungen,
fehlende Mitwirkungs- und Kontrollrechte der Anleger® beschrieben wurde, wobei die
Emittentin durch die Vergabe von Nachrangdarlehen ebenfalls keine Gesellschafterin
der Immobiliengesellschaften wird und daher keine Mitsprache-, Kontroll- und
Auskunftsrechte hat. Hieraus ergibt sich das Risiko, dass die Immobiliengesellschaften
ihren Verpflichtungen gegenuber der Emittentin zur Verzinsung und Ruckzahlung der
Nachrangdarlehen nicht plnktlich und nicht in voller Hohe nachkommen kénnen. Es
besteht das Risiko, dass die Zins- und Tilgungsleistungen der Immobiliengesellschaften

aus diesen Nachrangdarlehen vollstandig ausfallen.



LIQUIDITATSRISIKO

Es besteht das Risiko, dass die Immobiliengesellschaften ihren gegenwartigen und
kinftigen Zahlungspflichten nicht vollstandig und fristgerecht nachkommen kénnen.
Daraus ergibt sich fur das Verhaltnis zwischen den Immobiliengesellschaften und der
Emittentin dasselbe Risiko, das fur das Verhaltnis zwischen der Emittentin und den
Anlegern bereits im Abschnitt ,,Risikokategorie 2: Verlust des Anlagebetrags und der
noch nicht ausgezahlten Zinsen / Risikofaktoren / Risikofaktoren auf der Ebene der
Emittentin / Liquiditatsrisiko“ beschrieben wurde. Hieraus ergibt sich das Risiko, dass
die Immobiliengesellschaften ihren Verpflichtungen gegentber der Emittentin zur
Verzinsung und Ruckzahlung der Nachrangdarlehen nicht punktlich und nichtin voller
Hohe nachkommen konnen. Es besteht das Risiko, dass die Zins- und
Tilgungsleistungen der Immobiliengesellschaften aus diesen Nachrangdarlehen

vollstandig ausfallen.

UBERSCHULDUNG, ZAHLUNGSUNFAHIGKEIT, INSOLVENZ

Es besteht das Risiko, dass eine oder mehrere Immobiliengesellschaften in
Uberschuldung geraten, zahlungsunfihig werden und die Eréffnung des
Insolvenzverfahrens Uber ihr Vermogen beantragen muissen. In diesem Fall ist es
moglich, dass die Immobiliengesellschaften ihren Verpflichtungen gegenluber der
Emittentin zur Verzinsung und Ruickzahlung der Nachrangdarlehen nichtin voller Hohe
nachkommen kénnen oder Verzinsung und Ruckzahlung dieser Nachrangdarlehen

vollstandig ausfallen.

QUALIFIZIERTER RANGRUCKTRITT (NACHRANG UND VORINSOLVENZLICHE
DURCHSETZUNGSSPERRE)

Die Nachrangdarlehensvertrage zwischen der Emittentin und den
Immobiliengesellschaften werden voraussichtlich ebenso wie die flr die angebotene
Vermodgensanlage geltenden Anlagebedingungen mit einem qualifizierten Rangrucktritt,
bestehend aus einem Nachrang und einer vorinsolvenzlichen Durchsetzungssperre,
ausgestattet sein. Insoweit wird die Emittentin hinsichtlich ihrer Forderungen auf
Verzinsung und Rickzahlung der Nachrangdarlehen demselben Risiko ausgesetzt sein,
dem die Anleger hinsichtlich ihrer Anspriche auf Verzinsung und Rlickzahlung der
Vermogensanlage unterliegen. Die Erlauterungen im Abschnitt ,,Risikokategorie 2:
Verlust des Anlagebetrags und der noch nicht ausgezahlten Zinsen / Risikofaktoren /

Risikofaktoren auf der Ebene der Emittentin / Qualifizierter Rangrucktritt (Nachrang und



vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre)“ gelten daher fur das Verhaltnis zwischen der
Emittentin und den Immobiliengesellschaften entsprechend. Hieraus ergibt sich das
gegenUber regularen, nicht nachrangigen Darlehensforderungen deutlich erhohte
Risiko, dass die Immobiliengesellschaften ihren Verpflichtungen gegentiber der
Emittentin zur Verzinsung und Ruckzahlung der Nachrangdarlehen nicht punktlich und
nicht in voller Hohe nachkommen kdénnen. Es besteht das gegenuber regularen, nicht
nachrangigen Darlehensverbindlichkeiten deutlich erhohte Risiko, dass die Zins- und
Tilgungsleistungen der Immobiliengesellschaften aus diesen Nachrangdarlehen
vollstandig ausfallen. Fur die Anleger besteht somit ein ,,doppelter® qualifizierter
Rangrlcktritt, da sie die Zinszahlungen und die Ruckzahlung der Vermdgensanlage
voraussichtlich nur erhalten werden, wenn weder der zwischen ihnen und der
Emittentin noch der zwischen der Emittentin und den Immobiliengesellschaften

vereinbarte qualifizierte Rangrucktritt greift.

AUFNAHME ZUSATZLICHEN FREMDKAPITALS DURCH DIE
IMMOBILIENGESELLSCHAFTEN

Risiken ergeben sich daraus, dass die Immobiliengesellschaften zur Finanzierung ihrer
Investitionen planmaBig neben den Nachrangdarlehen der Emittentin weiteres
Fremdkapital in Form von Bankdarlehen einsetzen werden. Im Verhaltnis zwischen der
Emittentin und den Immobiliengesellschaften bestehen daher dieselben Risiken, die
sich fur die Anleger aus der Aufnahme weiteren Fremdkapitals durch die Emittentin
ergeben. Diese Risiken wurden im Abschnitt ,Risikokategorie 2: Verlust des
Anlagebetrags und der noch nicht ausgezahlten Zinsen / Risikofaktoren / Risikofaktoren
auf der Ebene der Emittentin / Aufnahme zusatzlichen Fremdkapitals durch die
Emittentin“ beschrieben. Auf die dortigen Erlduterungen wird mit der MaBgabe
verwiesen, dass mit der Aufnahme weiteren Fremdkapitals durch die
Immobiliengesellschaften in Form von Bankdarlehen sicher zu rechnen ist und die Zins-
und Ruckzahlungsverpflichtungen aus diesen Bankdarlehen vorrangig vor den
Ansprichen der Emittentin auf Verzinsung und Ruckzahlung der Nachrangdarlehen zu
erfullen sein werden. Hieraus ergibt sich das Risiko, dass die Immobiliengesellschaften
ihren Verpflichtungen gegenuber der Emittentin zur Verzinsung und Rickzahlung der
Nachrangdarlehen nicht punktlich und nichtin voller Hohe nachkommen kénnen. Es
besteht das Risiko, dass die Zins- und Tilgungsleistungen der Immobiliengesellschaften

aus diesen Nachrangdarlehen vollstandig ausfallen.



BLINDPOOLRISIKEN

Zum Zeitpunkt der Aufstellung dieser Risikobelehrung steht nicht fest, in welche
konkreten Immobilien die Immobiliengesellschaften die Nachrangdarlehen der
Emittentin investieren werden. Mangels Kenntnis dieser konkreten Immobilien kbnnen
die Anleger bei Zeichnung der Vermogensanlage und die Emittentin zum Zeitpunkt der
Vergabe ihrer Nachrangdarlehen nicht prazise einschatzen, welchen Risiken die
kinftigen Investitionen der Immobiliengesellschaften unterliegen werden. DarlUber
hinaus besteht das Risiko, dass sich die kiinftigen Investitionsentscheidungen der
Immobiliengesellschaften als nachteilhaft erweisen, etwa weil Immobilien hinsichtlich
ihrer Instandsetzung, Instandhaltung, Vermietbarkeit und VerauBerbarkeit Risiken und
Mangel enthalten und Bewirtschaftung und Verkauf gegentiber den Kalkulationen mit
Mehrkosten und Mindereinnahmen verbunden sind. Hieraus ergibt sich das Risiko, dass
die Immobiliengesellschaften ihren Verpflichtungen gegentber der Emittentin zur
Verzinsung und Rickzahlung der Nachrangdarlehen nicht punktlich und nichtin voller
Hohe nachkommen konnen. Es besteht das Risiko, dass die Zins- und
Tilgungsleistungen der Immobiliengesellschaften aus diesen Nachrangdarlehen

vollstandig ausfallen.

INVESTITIONSRISIKEN

Bei ihren beabsichtigten Investitionen in den Kauf neuer Immobilien oder erhaltende
und verbessernde MaBnahmen in Bestandsimmobilien unterliegen die
Immobiliengesellschaften den Risiken ungeplanter Mehraufwendungen und
Mindereinnahmen, die zu negativen Abweichungen der tatsachlichen von den
kalkulierten Ergebnissen dieser Investitionen fuhren kbnnen. Damit ist das Risiko
verbunden, dass die Immobiliengesellschaften ihren Verpflichtungen gegentber der
Emittentin zur Verzinsung und Ruickzahlung der Nachrangdarlehen nicht punktlich und
nicht in voller Hohe nachkommen konnen. Es besteht das Risiko, dass die Zins- und
Tilgungsleistungen der Immobiliengesellschaften aus diesen Nachrangdarlehen

vollstandig ausfallen.

Im Einzelnen bestehen folgende Risikofaktoren:

e Die Preisentwicklung am Immobilienmarkt unterliegt derzeit, bedingt

durch die Corona-Pandemie, den Krieg in der Ukraine und die hohe

Inflation, erhéhten Unsicherheiten. Zuverlassige Aussagen dartber, wie



sich die Immobilienpreise tatsachlich entwickeln werden, sind
unmoglich. So kann es bei Immobilien zu kurzfristigen Preissteigerungen
kommen, sodass die Kaufpreise fur von Immobiliengesellschaften zu
erwerbende Immobilien héher sind als geplant. Ebenso kdnnen die
Kaufpreise fur Immobilien jederzeit kurzfristig fallen, sodass
Immobiliengesellschaften Objekte nicht zu den kalkulierten Preisen

verkaufen konnen.

Es besteht das Risiko, dass Immobiliengesellschaften die zur
Finanzierung ihrer Investitionsvorhaben benétigten Bankdarlehen nicht
oder zu schlechteren Bedingungen erhalten als kalkuliert. So kdnnten
beantragte Darlehen nicht gewahrt werden, oder die Zinssatze kdnnten
hoher sein als bei Aufstellung der Planrechnungen fir die
Immobiliengesellschaften angenommen. Soweit
Immobiliengesellschaften bendtigte Darlehen nicht erhalten, kdnnen sie
moglicherweise einzelne oder samtliche Investitionsvorhaben nicht
umsetzen. Hohere Zinssatze fuhren gegenuber den Planungen zu

Mehraufwendungen bei der Finanzierung von Investitionen.

Die Hohe der mit der Vermietung und dem Verkauf von Immobilien
erzielbaren Erlése ist u.a. von standortbezogenen Faktoren wie
Einwohnerzahl und Sozialstruktur im Einzugsbereich,
Verkehrsanbindung, moglichen Umwelteinflissen und Immissionen und
weiteren standortspezifischen Umstanden abhangig. Es besteht das
Risiko, dass Immobiliengesellschaften diese Standortfaktoren beim
Ankauf falsch einschatzen oder sich diese Standortfaktoren wahrend der

Haltedauer von Immobilien verschlechtern.

Gerade bei gewerblich genutzten Immobilien besteht zudem ein
Wettbewerbsrisiko. Erhohte Prasenz und verstarkte Aktivitat von
Wettbewerbern kdnnen sich nachteilig auf die Vermietbarkeit von

Immobilien und die erzielbaren Mietpreise auswirken.



Es besteht das Risiko, dass Immobilien, die von
Immobiliengesellschaften gekauft werden, Mangel und Schaden
enthalten, und dass die betroffenen Immobiliengesellschaften aus
rechtlichen oder wirtschaftlichen Grinden wegen solcher Mangel und
Schaden keine Gewahrleistungs- und Schadensersatzansprlche gegen
Dritte geltend machen kdnnen, sodass sie die erforderlichen
Mangelbeseitigungs- und Reparaturarbeiten auf eigene Kosten
durchfiUhren mussen. Hierdurch konnen den Immobiliengesellschaften

ungeplante Mehraufwendungen entstehen.

Weiter besteht das Risiko, dass Mangel und Schaden wahrend der
Haltedauer von Immobilien auftreten und die Immobiliengesellschaften
die erforderlichen Mangelbeseitigungs- und Reparaturarbeiten auf eigene
Kosten durchfihren missen, sodass ihnen ungeplante

Mehraufwendungen entstehen.

Als Vermieter und Eigentimer von Immobilien unterliegen die
Immobiliengesellschaften spezifischen Haftungsrisiken. Der Eintritt
solcher Haftungsrisiken kann bei den Immobiliengesellschaften zu

ungeplanten Mehraufwendungen fuhren.

Als Vermieter der Immobilien sind die Immobiliengesellschaften nach
den mietvertraglichen Bestimmungen der §8 535 ff. BGB verpflichtet, den
Mietern die Immobilien in einem zum vertragsgemaBen Gebrauch
geeigneten Zustand zu Uberlassen und sie wahrend der Mietzeit in
diesem Zustand zu erhalten. Weist eine Immobilie Mangel auf, die ihre
Tauglichkeit zum vertragsgemaBen Gebrauch aufheben, ist der Mieter fur
die Zeit, in der die Tauglichkeit aufgehoben ist, von der Miete befreit. Fur
die Zeit, wahrend der die Tauglichkeit gemindert ist, kann der Mieter die
Miete angemessen mindern (8 536 Abs. 1 BGB). Dasselbe gilt beim
Fehlen oder Wegfall einer dem Mieter zugesicherten Eigenschaft (8 536
Abs. 2 BGB). Alternativ kann der Mieter gemafB § 536a Abs. 2 BGB in den
dort genannten Fallen einen Mangel selbst beseitigen und den Ersatz der

dafur erforderlichen Aufwendungen verlangen.



Ist ein Mangel bereits bei Abschluss des Mietvertrags vorhanden oder
entsteht er spater aufgrund eines Umstands, den die
Immobiliengesellschaft als Vermieterin zu vertreten hat, kann der Mieter
daruber hinaus Schadensersatz verlangen (§ 536a Abs. 1 BGB). Hierbei
besteht insbesondere das Risiko der Haftung flr Betriebsausfallschaden,

die ein Mieter infolge eines Mangels der Immobilie erleiden kdnnte.

4 Abs. 3 des Bundesbodenschutzgesetzes sieht vor, dass der Eigentimer
einer Immobilie den Boden und Altlasten sowie durch schéadliche
Bodenveranderungen oder Altlasten verursachte Verunreinigungen von
Gewassern so sanieren muss, dass dauerhaft keine Gefahren,
erheblichen Nachteile oder erheblichen Belastigungen flir den Einzelnen
oder die Allgemeinheit entstehen. Es besteht das Risiko, dass eine
Immobiliengesellschaft, wenn bei einem von ihr erworbenen Grundstlck
schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten vorhanden sind,
verschuldensunabhangig auf eigene Kosten die erforderlichen

SanierungsmaBnahmen ergreifen muss.

Die 88 836 f. BGB ordnen eine verschuldensabhangige Haftung des
Grundstucks- oder Gebaudebesitzers oder
Gebaudeunterhaltungspflichtigen flir von dem Grundstuck oder

Gebaude verursachte Schaden an.

Es besteht das Risiko, dass Vertragspartner von
Immobiliengesellschaften wie etwa Lieferanten. Bauhandwerker oder
Architekten ihre vertraglichen Pflichten nicht oder nicht wie geschuldet
erbringen oder bei der Erbringung ihrer Leistungen andere Rechtsguter
der Immobiliengesellschaften verletzen. Die Geltendmachung darauf
gestutzter Gewahrleistungs- und Schadensersatzansprliche ist mit
Kosten verbunden, und es ist nicht sicher, dass die
Immobiliengesellschaften Ersatz fur solche Kosten erlangen werden.
Daruber hinaus ist es maoglich, dass die Geltendmachung von
Gewahrleistungs- und Schadensersatzansprlchen gegen
Vertragspartner aus rechtlichen oder wirtschaftlichen Griinden nicht

moglich ist, sodass Immobiliengesellschaften Mangel und Schaden auf



eigenen Kosten beseitigen mussen. Dies kann mit ungeplanten

Mehraufwendungen verbunden sein.

o Daruber hinaus besteht das Risiko, dass Vertragspartner von
Immobiliengesellschaften — etwa infolge von Insolvenzen — vollstandig
ausfallen, sodass die betroffenen Immobiliengesellschaften ihre
Leistungen u.U. gegen Merkosten ersetzen mussen. Auch dies kann mit

ungeplanten Mehraufwendungen verbunden sein.

RECHTLICHE UND STEUERRECHTLICHE RISIKEN

Es besteht das Risiko, dass sich die bei der Planung der Investitionstatigkeiten der
Immobiliengesellschaften zugrunde gelegten Annahmen und Einschatzungen zur
rechtlichen und steuerrechtlichen Lage als falsch erweisen, oder dass sich das auf die
Geschéaftstatigkeit der Immobiliengesellschaften anwendbare Recht einschlieBlich des

Steuerrechts zukunftig andert.

Abweichungen der tatsachlichen von der angenommenen Rechtslage kdnnen dazu
fuhren, dass die Geschaftstatigkeit der Immobiliengesellschaften mit Beschrankungen
oder Auflagen belegt wird oder zusatzliche, nicht eingeplante Kosten verursacht. Es
besteht das Risiko, dass die Immobiliengesellschaften ihre Verpflichtungen gegentber
der Emittentin zur Verzinsung und Ruckzahlung der Nachrangdarlehen infolge solcher
Beschrankungen, Auflagen oder Kosten nicht punktlich und in voller Hohe nachkommen
kénnen. Es besteht das Risiko, dass die Zahlungen der Immobiliengesellschaften auf

die Nachrangdarlehen der Emittentin vollstandig ausfallen.

Abweichungen der tatsachlichen von der angenommenen Steuerrechtslage kdnnen zur
Folge haben, dass die Immobiliengesellschaften auf ihr Vermdgen und ihre Ertrage
zusatzliche, nicht eingeplante Steuern entrichten mussen. Es besteht das Risiko, dass
die Immobiliengesellschaften ihre Verpflichtungen gegenuber der Emittentin zur
Verzinsung und Ruckzahlung der Nachrangdarlehen infolge solcher zusatzlichen
Steuern nicht punktlich und in voller Hohe nahkommen kdnnen. Es besteht das Risiko,
dass die Zahlungen der Immobiliengesellschaften auf die Nachrangdarlehen der

Emittentin vollstandig ausfallen.



RISIKOFAKTOREN IM ZUSAMMENHANG MIT DER EINGESCHRANKTEN LIQUIDITAT
DER VERMOGENSANLAGE

In diesem Abschnitt werden die Risiken erlautert, die sich aus der eingeschrankten
Liquiditat der angebotenen Vermdgensanlage ergeben. Es besteht das Risiko, dass die
Anleger uber das in die Vermdgensanlage investierte Kapital bei Bedarf nicht verfliigen

konnen.

FESTE KAPITALBINDUNG

Die Anlagebetrage, die die Anleger in die angebotene Vermdgensanlage investieren,
unterliegen wahrend der vereinbarten Laufzeit einer festen Bindung. Anleger konnen die
Vermogensanlage nicht friher als zum Ende der vereinbarten Laufzeit ordentlich
kindigen. Eine vorzeitige Rlickzahlung des eingesetzten Anlagebetrags ist auch aus
anderen Grunden nicht moéglich. Unberthrt bleibt zwar das Recht der Anleger, die
Vermogensanlage bei Vorliegen eines wichtigen Grundes vorzeitig auBerordentlich zu
kindigen; in solchen Fallen muss jedoch damit gerechnet werden, dass die Emittentin
mangels ausreichender Liquiditat nicht zur Erfullung ihrer Rickzahlungsverpflichtung in

der Lage sein konnte.

VERZOGERUNGEN BEI DER RUCKZAHLUNG DER VERMOGENSANLAGE INFOLGE
DES QUALIFIZIERTEN RANGRUCKTRITTS

Daruber hinaus besteht das Risiko, dass die Emittentin die Vermdgensanlage zum
Falligkeitstermin nicht zurtickzahlen kann, weil der in den Anlagebedingungen geregelte
qualifizierte Rangrucktritt eingreift. Infolgedessen ist es moglich, dass der Anleger Uber
seinen Anlagebetrag auch Uber das vereinbarte Ende der Laufzeit der Vermdgensanlage
hinaus dauerhaft nicht verfugen kann. Auf die Ausfihrungen im Abschnitt
»Risikokategorie 2: Verlust des Anlagebetrags und der noch nicht ausgezahlten Zinsen /
Risikofaktoren / Risikofaktoren auf der Ebene der Emittentin / Qualifizierter Rangrucktritt

(Nachrang und vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre)“ wird ergdnzend verwiesen.
FEHLEN EINES ORGANISIERTEN UND LIQUIDEN ZWEITMARKTS FUR DIE
VERMOGENSANLAGE

Fur die Vermogensanlage besteht kein organisierter und liquider (Zweit-) Markt wie etwa

eine Borse. AuBBerhalb eines solchen Zweitmarkts ist die VerauBerung von



Vermogensanlagen erfahrungsgemafB nahezu unmaoglich und im Fall ihres Gelingens in
der Regel mit substanziellen Kapitalverlusten verbunden. Dies gilt insbesondere, wenn
die Vermogensanlage von Anlegern wegen bestehenden Kapitalbedarfs kurzfristig

verauBert werden muss.

Risikokategorie 3: Sonstige Risiken und Nachteile

In diesem Abschnitt werden die Risiken und Nachteile erlautert, die nicht unmittelbar zu
Vermogensschaden beim Anleger, Kapital- oder Zinsverlusten fuhren, die aber die zu
den Kategorien 1 und 2 gehorenden Risiken erhdhen oder ihre Einschatzung

erschweren.

BESCHREIBUNG DES RISIKOS

Es besteht das Risiko, dass bestimmte Umstande die mit der Vermdgensanlage
verbundenen Risiken erhdhen oder dem Anleger die Einschatzung der mit der

Vermogensanlage verbundenen Risiken erschweren.

RISIKOFAKTOREN

Die folgenden Risikofaktoren konnen die mit der Vermogensanlage verbundenen
Risiken erhdhen oder dem Anleger die Einschatzung der mit der Vermogensanlage

verbundenen Risiken erschweren.

UNANWENDBARKEIT VON ANLEGERSCHUTZVORSCHRIFTEN

Diese Vermogensanlage wird unter Inanspruchnahme der Ausnahmeregelung des § 2
Abs. 1 Nr. 3 a) bzw. c) VermAnlG angeboten. Dies fuhrt dazu, dass u.a. die dem
Anlegerschutz dienenden Vorschriften der §8 5a, 5b VermAnlG auf die angebotene

Vermogensanlage nicht anwendbar ist.

Aus der Unanwendbarkeit dieser Vorschriften kdnnen sich u.a. zusatzliche Risiken in
Bezug auf die Liquiditat der Emittentin und die Bestimmtheit bzw. Bestimmbarkeit der
Anlageobjekte ergeben. Bei der angebotenen Vermogensanlage handelt es sich um
einen Blindpool, mit dem erhdhte Risiken verbunden sind. Auf die Ausfihrungen im
Abschnitt ,,Risikokategorie 2: Verlust des Anlagebetrags und der noch nicht
ausgezahlten Zinsen / Risikofaktoren / Risikofaktoren auf der Ebene der Emittentin /

Blindpoolrisiken® wird erganzend verwiesen.



KEIN VERKAUFSPROSPEKT

Das vorliegende Angebot ergeht unter Inanspruchnahme der Prospektausnahme des § 2
Abs. 1 Nr. 3a) bzw. c) VermAnlG, da hochstens 20 Anteile der Vermodgensanlage
angeboten werden oder der Preis jedes angebotenen Anteils der Vermogensanlage
mindestens 200.000 € je Anleger betragt. Daher existiert Uber die Vermdgensanlage kein
Verkaufsprospekt. Die vorhandenen Verkaufsunterlagen wurden nicht von der
Bundesanstalt flr Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin) gebilligt. Bestimmte
Pflichtangaben, die die Vermogensanlagen-Verkaufsprospektverordnung fur
Verkaufsprospekte uber Vermogensanlagen vorsieht, werden in den vorliegenden
Verkaufsunterlagen nicht gemacht; dies gilt insbesondere, aber nicht abschlieBend, fur
die Angaben zur gegenwartigen und voraussichtlichen kinftigen Vermogens-, Finanz-
und Ertragslage der Emittentin, zur wirtschaftlichen Konzeption der Vermdgensanlage
und zu dem Anlageziel, der Anlagestrategie und der Anlagepolitik der Emittentin. Es
besteht das Risiko, dass die verfugbaren Informationen uber die Vermogensanlage nicht
ausreichend sind, um auf ihrer Grundlage eine Anlageentscheidung zu treffen. Der

Anleger konnte somit Risiken eingehen, deren Tragweite er nicht abschatzen kann.
AbschlieBender Hinweis

Weitere wesentliche rechtliche und tatsachliche Risiken im Zusammenhang mit der
angebotenen Vermogensanlage sind der Emittentin zum Zeitpunkt der Aufstellung

dieser Risikobelehrung nicht bekannt.
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